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AO JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DE SALVADOR —
ESTADO DA BAHIA

Faléncia n®: 8151970-19.2025.8.05.0001
Falida: MASSA FALIDA DE HOTEL PELOURINHO LTDA. — CNPJ 14.511.398/0001-35

MARCUS BOREL SILVA MOREIRA, Administrador Judicial nomeado nos autos em epigrafe
(sentenca de quebra de Id 549222884) e compromissado em 01/04/2026 (Termo de Id
551945743), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar
RELATORIO DE VISTORIA IN LOCO, INFORMAGAO DE FATO NOVO RELEVANTE E
REQUERIMENTO DE MEDIDAS URGENTES DE REALIZAGAO DO ATIVO pelas razdes de

fato e de direito a seguir expostas.

I. SINTESE PROCESSUAL NECESSARIA

A faléncia de HOTEL PELOURINHO LTDA. foi decretada em 20 de marco de 2026, as
15h09min (ld 549222884), fixando-se o termo legal nos 90 (noventa) dias anteriores a

19/08/2025.

O laudo definitivo de constatacao prévia (ld 548962216) registrou que o ativo da sociedade
se concentra essencialmente em um Unico bem imdvel, contraposto a passivo circulante
de R$ 10.775.536,35 e patrimonio liquido negativo de R$ 4.803.286,35, com paralisagéo

operacional total e continuada.
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O edital de intimagao da decretagao da faléncia e de convocacgao de credores (art. 99,
paragrafo unico, e art. 7°, §1°, da LRF) foi expedido em 14/08/2026 (ld 574717495), com
certiddo de publicacdo de 18/08/2026 (Id 575153660). O prazo de habilitagcbes e
divergéncias ainda corre, de modo que o quadro-geral de credores estd, hoje, em estagio

absolutamente inicial de formacéo.

As diligéncias de rastreamento patrimonial retornaram negativas: SISBAJUD, RENAJUD,
INFOJUD e CNIB sem resultado util (Ids 566470300, 566470302, 566470303 e 566470305);
PayPal informou conta blogueada sem saldo disponivel (Id 566719511); Nu Pagamentos
informou conta zerada e Banco Santander informou inexisténcia de cadastro (Id

567041760).

Em sintese: a Massa Falida nao possui numerario em caixa. O Unico valor economicamente
relevante de que dispde é o imodvel sede, situado na Rua das Portas do Carmo, n° 20/22,

Pelourinho, Salvador/BA, CEP 40026-290.

Il. 0 UNICO ATIVO DA MASSA

O imovel foi declarado pela propria falida como seu Unico bem (relagao de bens de Id
515376242) e figura na escrituragao contabil sob a conta 1.2.4.01.000002 — Edificios,
integrante do Ativo N&o Circulante — Imobilizado, com saldo de R$ 6.626.383,30 em

31/12/2024 (Id 515376238).

Trata-se do prédio onde o Hotel Pelourinho operou por mais de quatro décadas, desde o
arquivamento do ato constitutivo na JUCEB em 13/12/1977 (Id 515376225), em plena Rua

das Portas do Carmo — o eixo central do Centro Histérico de Salvador.
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O imovel corresponde, no cadastro municipal, a 05 (cinco) inscrigdes imobiliarias —
00.257.261-3, 00.257.262-1, 00.257.263-0, 00.257.264-8 € 00.257.265-6 (Id 515376245) —,

o que confirma tratar-se de conjunto edificado de porte relevante.

Registre-se, por dever de lealdade processual, que os oficios expedidos aos Registros de
Imdveis retornaram sem localizar matricula em nome da falida: o 1° Oficio informou néo
haver registro, ressalvando expressamente inconsisténcias histéricas na escrituracao
dos Livros n° 4 e n° 5 da serventia, com "fichas soltas e faltantes" (Oficio 668/2026, Id

566472043), e 0 2° Oficio respondeu no mesmo sentido (Oficio 646/2026, Id 574387703).

I1l. DA VISTORIA REALIZADA — O ESTADO ATUAL DO IMOVEL

Em cumprimento ao item 2.2 da sentenca de quebra, esta Administragcao Judicial realizou
vistoria in loco no imdvel este dia 01 de setembro de 2026, tendo produzido relatério

fotografico datado que ora se acosta (doc. anexo).

O imével ndo estd invadido nem inteiramente vazio. A situagio real € mais matizada — e,

precisamente porisso, exige diagndstico preciso. O que se constatou foi o0 seguinte.

l1l.1. Descricao da edificacao

Trata-se de edificacdo de porte, dotada de elevador, distribuida em 3 (trés) pavimentos,
compreendendo diversos apartamentos, saldo de restaurante, cozinha, recepcéo e ampla
area externa — ou seja, uma planta hoteleira integra em sua concepcgao, apta a retrofite a

reativagao por adquirente do setor.

A localizagao é de excepcional valor: o imével situa-se em uma das artérias de maior fluxo
turistico do Pais, nas imediagbes da Casa de Jorge Amado, no ponto de maior visitagdo do

Pelourinho. O entorno é comercialmente ativo e de intensa circulagao de turistas, o que é
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dado economicamente relevante tanto para a avaliagdo quanto para a formacéo de

ambiente competitivo na praca.

lll.2. Ocupacao e acessos

Ocupacao: o imovel encontra-se parcialmente ocupado. No pavimento térreo funcionam
02 (duas) lojas comerciais: (i) ANTONIA GEMA, cuja responsavel, Sra. Kathany Cristina
Alves, atendeu a diligéncia; e (ii) AXE DO BAMBA ARTESANATOS, encontrada fechada,
informando a primeira que assim permanece ha cerca de duas semanas. As demais areas
— pavimentos superiores, apartamentos, restaurante, cozinha e recepgcdo — estéo

inteiramente desocupadas.

Chaves e controle de acesso: aresponsavel pela loja ANTONIA GEMA detém as chaves do
pavimento térreo e possui livre acesso aquele recinto, inclusive porque o interruptor de
iluminacao de sua loja esta instalado na parte interna da edificacdo. Vale dizer: hoje, o
controle fisico de acesso ao unico bem da Massa esta nas maos de terceiro, e ndo do

Administrador Judicial.
Perimetro: portas e grades encontram-se em bom estado de conservacao; foram
identificadas, contudo, diversas fragilidades em janelas, vidracas e gradis quebrados, que

comprometem a estanqueidade do perimetro e facilitam o ingresso nao autorizado.

11l.3. Estado de conservacao e bens moveis

Cobertura e estrutura: forro quebrado em diversas partes e infiltragcdes nas paredes, com

o quadro de deterioracao progressiva tipico de edificagao histérica sem manutencgao.

Av Av. Tancredo Neves, 620, Edificio Mundo Plaza, sala 2203. Salvador, Bahia. CEP 41.820-020
(@marcusboreladvocacia | + 55 71 3341-6333 | contato@marcusboreladvocacia.com.br



MARCUS
BOREL

ADVOCACIA

Instalagoes: as areas do hotel estdo sem fornecimento de energia elétrica e sem agua.
Subsiste, entretanto, circuito elétrico ativo no interior do prédio, operado do lado de fora

por terceiro — o ja referido interruptor da loja ANTONIA GEMA.

Bens moveis: o0 acervo mobiliario esta praticamente esvaziado. Nao se localizaram moveis,
sofas, geladeiras, televisores ou equipamentos de hotelaria. Remanescem apenas algumas
poucas camas em péssimo estado, poucos colchdes e 1 (um) fogdo industrial na cozinha,

0s quais serao objeto do auto de arrecadacéo.

Sintese: a permanéncia dos lojistas no térreo confere ao imdvel, em alguma medida, uma
vigilancia de fato que ele nao teria se estivesse inteiramente vazio — e esse € um dado
favoravel, que esta Administracao Judicial ndo omite. Ocorre que essa vigilancia é fragil,
informal, involuntaria e reversivel. Ela depende da continuidade de duas lojas — uma delas
ja fechada ha duas semanas —, ndo abrange os trés pavimentos superiores e nao

compensa um perimetro rompido por janelas e vidragas quebradas.

IV. FATO NOVO RELEVANTE: PERCEPGAO DE ALUGUEIS POR SOCIA DA FALIDA APOS A

QUEBRA

A diligéncia revelou circunstancia que esta Administracao Judicial reputa de gravidade e
que submete de imediato a Vossa Exceléncia: a responsavel pela loja ANTONIA GEMA
declarou manter contrato de locacao da area e pagar aluguel mensalmente a Sra.
ELISABETH SOARES DE MOURA, sécia e ex-administradora da falida (CPF 036.939.377-

53), pessoalmente.

O art. 103 da Lei n® 11.101/2005 é categdrico: "desde a decretacao da faléncia ou do
sequestro, o devedor perde o direito de administrar os seus bens ou deles dispor". Os frutos
civis do imdvel arrecadando — os aluguéis — pertencem a Massa Falida e devem ser

recolhidos a conta judicial, jamais ao patriménio pessoal de sécio.
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A percepcao de aluguéis por sécia da falida apds 20/03/2026, se confirmada, configura, em
tese, desvio de bens da massa, conduta tipificada no art. 173 da Lei n® 11.101/2005
("apropriar-se, desviar ou ocultar bens pertencentes ao devedor sob recuperacéo judicial

ou a massa falida"), sem prejuizo do dever de restituicao no juizo civel.

Esta Administracao Judicial nao formula juizo de culpabilidade — que nao lhe compete —,

mas tem o dever legal de reportar o fato e requerer a sua apuragao.

A circunstancia é agravada pelo fato trazido pela locataria, de que a “Sra. Elizabeth vem

sempre aqui”, o que colide com ainformagao de estar residindo no exterior (Id 563396440).

A existéncia de ocupagdo comercial onerosa, todavia, significa que o imodvel tem
capacidade de geracao de renda imediata. O art. 114 da LRF autoriza o Administrador
Judicial a alugar ou celebrar outro contrato referente aos bens da massa falida, com o
objetivo de produzir renda, competindo a autorizagao a este Juizo na auséncia de Comité

de Credores (art. 28 da LRF).

Regularizada a locacao em favor da Massa, os aluguéis passarao a constituir a primeira e
Unica receita do processo, apta a custear justamente as medidas de conservagao que hoje
sdo materialmente impossiveis — a comecar pela vedacao das janelas e vidracas

quebradas.

Frise-se, para afastar qualquer dudvida: a contratagdo do art. 114 ndo gera direito de
preferéncia na compra, ndo importa disposicao do bem e ndo obsta a alienacao a qualquer
tempo, rescindindo-se o contrato sem multa. A regularizagcdo da locacao, portanto, nao
retarda em um Unico dia a hasta publica — apenas impede que o imével siga sendo

explorado economicamente a margem do juizo falimentar.
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V. OS RISCOS

Osriscos abaixo decorrem diretamente do que foi constatado navistoria e sdo cumulativos:

(a) Invasao facilitada. Janelas e vidragas quebradas em edificacao de trés pavimentos
desocupados, no coracao de area de altissima circulagdo, constituem convite objetivo ao
ingresso nao autorizado. A vigilancia informal dos lojistas alcanga o térreo em horario
comercial — nao alcanca os pavimentos superiores, hem as noites, nhem os finais de

semana. E, como visto, uma das duas lojas ja esta fechada ha duas semanas.

(b) Reversibilidade da protecao de fato. A seguranca que hoje existe é fragil
circunstancial. Basta que a locataria remanescente encerre suas atividades — como
aparentemente fez a vizinha — para que o imével passe, da noite para o dia, a condicao de

prédio inteiramente vazio e sem controle de acesso.

(c) Custédia em maos de terceiro. O Administrador Judicial é, por lei, o responsavel pela
guardado bem (art. 108, 81°, da LRF), mas nao detém, de forma isolada, as chaves. Trata-
se de anomalia que precisa ser corrigida por determinacao judicial, sob pena de a custédia

legal permanecer meramente nominal.

(d) Risco elétrico atipico. Circuito energizado no interior de edificagdo sem manutengéao,
acionado por terceiro e sem qualquer inspecdo técnica, em prédio com forro
comprometido e infiltragcdes, € combinagao de risco de incéndio que a Massa nao tem

como monitorar nem segurar.

(e) Deterioracao estrutural em curso. Forro quebrado e infiltragdo ativa ndo sdo estados

estaveis: em ciclos de chuva, evoluem de patologia reparavel para colapso de cobertura. O
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custo de recuperacao cresce em progressao geomeétrica; o valor de avaliagdo, em sentido

inverso.

(f) Dilapidagao por subtragcdo de componentes. O acervo mobilidrio ja esta praticamente
esvaziado. O que resta de valor esta incorporado a propria edificagcdo — esquadrias,
madeiramento, ferragens, telhas, metais, o préprio elevador —, itens de mercado préprio e
liqguidez imediata. Cada peca retirada é destruicao definitiva da base de calculo do futuro

pagamento aos credores.

(g) Responsabilidade civil da Massa. Com publico circulando no térreo e forro
comprometido nos pavimentos superiores, eventual acidente geraria obrigacao
indenizatéria extraconcursal (art. 84 da LRF), paga com precedéncia sobre a credora

trabalhista e sobre todos os demais.

(h) Sangria fiscal continuada. Os tributos municipais incidentes sobre as cinco inscrigbes
seguem sendo lancados apds a quebra e, quanto aos fatos geradores posteriores,
constituem crédito extraconcursal (art. 84, V, da LRF). Cada més de imdvel nao vendido é

um més de novo passivo prioritario criado contra a Massa.

(i) Esvaziamento do préprio concurso. O passivo declarado supera R$ 10.300.000,00, dos
quais R$ 8.973.476,08 do Municipio de Salvador e R$ 868.106,56 de crédito trabalhista
singular (Id 575153660). Ndo ha segundo ativo. Se este imdével se perder, ndo havera

pagamento a credor algum — nem a trabalhadora, primeira da ordem do art. 83.

VI. A IMPOSSIBILIDADE MATERIAL DE CONSERVAGAO PELA MASSA

A solucao aparentemente Obvia seria contratar vigilancia patrimonial e executar obra

emergencial de vedacao das aberturas. Hoje, essa solucao nao esta disponivel.
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A Massa Falida nao tem caixa. A gratuidade de justica foi deferida desde o inicio do feito; as
pesquisas em SISBAJUD, INFOJUD, RENAJUD e CNIB nada localizaram; as institui¢cdes
financeiras oficiadas responderam auséncia de saldo; nao ha receita, aplicagao ou crédito
a receber com liguidez — e o Unico fluxo de renda existente vem sendo percebido fora do

juizo falimentar, como narrado no Capitulo IV.

Ainda que tais despesas ostentem natureza extraconcursal (art. 84, Ill, da LRF) e ainda que
o art. 150 autorize seu pagamento antecipado, ambos os dispositivos pressupdem recursos

disponiveis em caixa — que inexistem.

Registre-se, com a franqueza que o munus exige, que esta Administragao Judicial vem
exercendo, sem contrapartida e por dever de oficio, também a assessoria juridica da
Massa, precisamente porque ndo ha numerario para a contratagao prevista no art. 22, I,

"m", da LRF.

Dai a conclusao que se submete a Vossa Exceléncia: no caso concreto, a realizagao do
ativo ndo é apenas a finalidade do processo falimentar — ¢é, ela prépria, a medida de
conservagcao materialmente ao alcance da Massa. A regularizagdo da locacao (art. 114)

prové o recurso emergencial minimo; a hasta publica prové a solugcao definitiva.

VIl. NECESSIDADE DE REALIZAGAO ANTECIPADA DO ATIVO

VII.1. Arealizagao do ativo independe da formagao do quadro-geral de credores

A Lein®11.101/2005 é expressa e ndo comporta duvida:

Art. 139. "Logo apés a arrecadacao dos bens, com a
juntada do respectivo auto ao processo de faléncia, sera
iniciada a realizagao do ativo."
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Art. 140, 82° "A realizacdo do ativo tera inicio
independentemente da formacdo do quadro-geral de
credores."

Art. 142, 82°-A, Il. A alienacdo '"independera da
consolidacao do quadro-geral de credores".

A opcéo legislativa é deliberada e foi reforgcada pela Lei n® 14.112/2020. A verificagéo de
créditos e a realizacao do ativo correm em paralelo; os credores sub-rogam-se no produto
da venda (art. 141, ), que permanecera depositado em juizo até a definicdo da ordem de
pagamento (arts. 149 e seguintes). Nenhum credor sofre prejuizo com a venda antecipada

— todos sofrem prejuizo com o adiamento.
Some-se que o art. 142, 82°-A, |, afasta qualquer discussao sobre conjuntura de mercado
favoravel ou desfavoravel, "dado o carater forcado da venda", e o inciso V do mesmo

paragrafo declara inaplicavel o conceito de preco vil a alienagao falimentar.

VII.2. Da avaliacao judicial

Avaliar edificagao histérica de trés pavimentos, com elevador, planta hoteleira completa e
cinco inscricoes imobilidrias, em area de protecao do patriménio cultural e de altissimo
valor locacional, exige laudo técnico de profissional habilitado, segundo a ABNT NBR

14.653-2, com registro de responsabilidade técnica.
Como a Massa nao dispde de recursos para adiantar honorarios, requer que a avaliagao
seja atribuida ao préprio leiloeiro nomeado, na forma do art. 884, Il, do CPC, aplicavel por

forca do art. 189 da LRF.

VII.3. Da nomeacao de leiloeiro
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A nomeacao de leiloeiro publico oficial credenciado junto ao E. TIBA é, no caso, a solugao
economicamente Unica: a comissao é suportada pelo arrematante (art. 884, paragrafo
Unico, do CPC) e as despesas de divulgacao séo por ele adiantadas, sem desembolso
prévio pela Massa. E a via que permite realizar um leildo de imével milionério partindo de

caixa zero.

VIl.4. Alienacgao antecipada (art. 113 da LRF)

Caso Vossa Exceléncia entenda necessario fundamento adicional a urgéncia, o art. 113 da
LRF autoriza a venda antecipada de bens "sujeitos a consideravel desvalorizacdo ou que
sejam de conservagao arriscada ou dispendiosa", ouvidos o Comité (inexistente) e o falido

em 48 horas. O imdvel dos autos preenche as hipdteses do dispositivo.

VIil. DAS MEDIDAS DE PROTEGAO ADEQUADAS AO QUADRO CONSTATADO

Esta Administracao Judicial requer a adogcdo das medidas abaixo, todas de custo nulo ou

custeaveis pela prépria renda locaticia:

i) autorizacao judicial para que o Administrador Judicial troque as fechaduras
das areas desocupadas do imével, inviabilizando a entrada ou circulagao por
terceiros e formalizacdo de termo de responsabilidade dos ocupantes quanto

a0 acesso remanescente;

ii) relocacao do interruptor de iluminacao da loja ANTONIA GEMA para area
externa ou instalacao de quadro proprio segregado, as expensas da locataria,

eliminando a necessidade de acesso de terceiro ao interior da edificagao;

iii) expedicao de oficio aos Oficios de Registro de Iméveis das demais

circunscricoes de Salvador e ao Municipio de Salvador, para identificacdo da

Av Av. Tancredo Neves, 620, Edificio Mundo Plaza, sala 2203. Salvador, Bahia. CEP 41.820-020
(@marcusboreladvocacia | + 55 71 3341-6333 | contato@marcusboreladvocacia.com.br



MARCUS
L)) BOREL

matricula e fornecimento de certiddo de inteiro teor do imoével correspondente
as inscricoes imobiliarias 00.257.261-3, 00.257.262-1, 00.257.263-0,
00.257.264-8 e 00.257.265-6.

IX. DOS PEDIDOS

Ante o exposto, requer o Administrador Judicial que Vossa Exceléncia se digne de:

a) DETERMINAR A INTIMAGAO da Sra. ELISABETH SOARES DE MOURA (CPF 036.939.377-
53) e do Sr. ALEX SOARES DE MOURA (CPF 011.179.547-81), na pessoa do procurador
constituido nos autos (Id 563396440), para que, no prazo de 05 (cinco) dias: (i) prestem
contas de todos os valores recebidos a titulo de locacao de areas do imovel, discriminando
ocupantes, periodos e montantes, em especial os percebidos apds 20/03/2026; (ii)
apresentem os respectivos instrumentos contratuais; e (iii) depositem em juizo, em favor
da Massa Falida, aintegralidade dos valores percebidos apds a decretagao da faléncia, sob
pena de responsabilizacao, tudo com fundamento no art. 103 da Lei n® 11.101/2005 e sem

prejuizo do disposto no art. 173 do mesmo diploma;

b) DETERMINAR A NOTIFICAGAO, por oficial de justica, dos ocupantes do pavimento
térreo — ANTONIA GEMA, na pessoa da Sra. Kathany Cristina Alves, e AXE DO BAMBA
ARTESANATOS (pelo seu representante legal) — para que: (i) cessem imediatamente
qualquer pagamento a falida ou a seus socios, passando a recolher os aluguéis
exclusivamente a conta judicial da Massa Falida; (ii) apresentem seus contratos e

comprovantes de pagamento; e (iii) entreguem copia das chaves ao Administrador Judicial;

c) AUTORIZAR esta Administragdo Judicial, com fundamento no art. 114 c/c o art. 28 da Lei
n®11.101/2005, a formalizar ou renegociar os contratos de locagcao das areas ocupadasem

favor da Massa Falida, sempre com a prévia comunicacao ao Juizo Falimentar e com o

Av Av. Tancredo Neves, 620, Edificio Mundo Plaza, sala 2203. Salvador, Bahia. CEP 41.820-020
(@marcusboreladvocacia | + 55 71 3341-6333 | contato@marcusboreladvocacia.com.br



MARCUS
BOREL

ADVOCACIA

objetivo de produzir renda, ficando expressamente consignado que a contratagcao nao gera
direito de preferéncia na compra, nao importa disposi¢cdo do bem e ndo obsta a alienagéo
a qualquer tempo, bem como a empregar a renda apurada nas medidas emergenciais de

conservagao descritas no Capitulo VIIl, com prestagdo de contas nos autos;

d) DAR CIENCIA AO MINISTERIO PUBLICO do fato narrado no Capitulo IV, para as

providéncias que entender cabiveis no &mbito de suas atribuicodes;

e) NOMEAR LEILOEIRO publico oficial credenciado junto ao E. Tribunal de Justica do
Estado da Bahia, nos termos do art. 142, | e 82°-A, |ll, da Lei n® 11.101/2005 c/c arts. 880 e
seguintes do CPC, fixando comissao a cargo exclusivo do arrematante (art. 884, paragrafo
Unico, do CPC) e atribuindo-lhe o adiantamento das despesas de divulgagcao, sem qualquer

Onus prévio para a Massa;

f) DETERMINAR A AVALIAQI\O JUDICIAL do imével situado na Rua das Portas do Carmo,
n® 20/22, Pelourinho, Salvador/BA, atribuida ao préprio leiloeiro nomeado, na forma do art.

884, Il, do CPC;

g) DESIGNAR HASTA PUBLICA URGENTE, na modalidade de leildo eletrénico ou hibrido
(art. 142,1,da LRF), independentemente da consolidagdo do quadro-geral de credores (arts.
139; 140, §2°; e 142, 82°-A, Il, da LRF), determinando desde logo, no mesmo edital, a

designacao das trés chamadas previstas no art. 142, 83°-A, da Lein® 11.101/2005:

Chamada Prazo Lance minimo

12 chamada (12 praca) | data mais préxima possivel | no minimo o valor da
apds a homologacdo do | avaliagcao (art. 142, §3°-A, I)

laudo
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Chamada Prazo Lance minimo

23 chamada (22 praca) | dentro de 15 dias contados | no minimo 50% do valor da

da 1@ chamada avaliacao (art. 142, 83°-A, I

32 chamada (32 praga) | dentro de 15 dias contados | por qualquer prego (art. 142,

da 22 chamada §39-A, Il

fazendo constar do edital, expressamente, que a alienagdo ndo se sujeita ao conceito de
preco vil (art. 142, §2°-A, V) e independe de a conjuntura de mercado ser favoravel ou

desfavoravel, dado o carater forgcado da venda (art. 142, §2°-A, |);

h) DETERMINAR QUE CONSTEM DO EDITAL, com destaque: (i) a sub-rogacao dos credores
no produto da alienacéao (art. 141, I, da LRF); (ii) que o objeto da alienagao estara livre de
qualquer 6nus e que nao havera sucessao do arrematante nas obrigacdes da falida,
inclusive as de natureza tributaria, trabalhista e as decorrentes de acidentes de trabalho
(art. 141, Il, da LRF; art. 133, 8§19, I, do CTN; STF, ADI 3.934/DF); (iii) a dispensa de
apresentacao de certiddes negativas pela Massa (art. 146 da LRF); e (iv) a existéncia de
ocupacgao comercial no pavimento térreo, na forma do art. 886, VI, do CPC, com a ressalva
de que a locagdo nao registrada ndo é oponivel ao adquirente (art. 576 do Cddigo Civil) e de
que o bem pode ser alienado a qualquer tempo, rescindindo-se o contrato sem multa (art.

114, 83°, da LRF);

i) DETERMINAR A INTIMAGAO do Ministério Publico, bem como a publicacéo do edital

pelos meios que assegurem ampla divulgacéo;

j) DEFERIR AS MEDIDAS DE PROTEGAO enumeradas no Capitulo VIl supra;
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k) SUBSIDIARIAMENTE, caso Vossa Exceléncia entenda de exigir fundamento adicional a
urgéncia, AUTORIZAR AALIENACAO ANTECIPADA do bem, nos termos do art. 113 da Lei n®

11.101/2005, ouvido o falido no prazo de 48 (quarenta e oito) horas;
Nestes termos, pede deferimento.

Salvador/BA 01 de setembro de 2026.

MARCUS BOREL

Administrador Judicial

OAB/BA 19.036
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