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AO JUIZO DE DIREITO DA 22 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DE SALVADOR/BA

Faléncia: n® 0121515-14.2005.8.05.0001
Falido: CONSLAR ADMINISTRACAO DE CONSORCIOS S/C LTDA

MARCUS BOREL SILVA MOREIRA, devidamente qualificado nos autos em epigrafe, na
qualidade de ADMINISTRADOR JUDICIAL da massa falida de CONSLAR ADMINISTRACAO
DE CONSORCIOS S/C LTDA, no exercicio das atribuicdes que lhe sédo conferidas pelo art.
22,incisolll,daLein®11.101/2005, vem, respeitosamente, a presencga de Vossa Exceléncia
apresentar a presente MANIFESTACAO em prosseguimento ao Relatério Circunstanciado
de 07/06/2026 (ld. 563228690), e em resposta a manifestacao da locataria de 23/06/2026

(Id. 565845821), pelos fatos e fundamentos a seguir expostos.

I. Do objeto da manifestagéo

1. Da histéria do imével na faléncia

11.1. Da integralizagcédo do bem e do estado de abandono inicial

11.2. Da celebragéo do contrato de locagéo e dos aditivos sucessivos

11.3. Das tentativas de alienacéo judicial e dos leildes desertos

I1.4. Do incidente de destituicdo do administrador judicial anterior

1.5. Da nomeacéo do atual Administrador Judicial e do 5° aditivo contratual

11.6. Do estagio atual: a manifestagéo da locatéaria de 23/06/2026

Ill. Das questdes pendentes sobre o ativo

Ill.1. Da aparente defasagem do valor locaticio

111.2. Da auséncia de comprovagao documental do contrato vigente

111.3. Da auséncia de comprovacgéao de pagamento de 54 meses de aluguel
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I11.4. Da clausula de quitagao genérica do 5° aditivo

I11.5. Da auséncia de prestacao de contas do administrador anterior

I11.6. Da desatualizagdo da avaliagdo do imodvel e dos leildes desertos

IV. Da necessidade de gestao proba e eficiente dos ativos da massa

V. Dos pedidos

I. DO OBJETO DA MANIFESTAGAO

A presente manifestagao tem por objeto o imdvel-sede da massa falida, situado na Avenida

Oceanica, n° 3.745, nesta Capital (matricula n® 31.811 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis,
inscricao municipal n®013.795-2), atualmente ocupado pela Congregacéao Crista no Brasil,
e busca dar prosseguimento as providéncias ja requeridas por este Administrador Judicial
no Relatdrio Circunstanciado de 07/06/2026 (ld. 563228690), item 4, alinea “b”, pelo qual
se requereu a intimacgao da locataria para apresentacao (i) da copia integral do contrato de
locacao vigente, com todos os aditivos; e (ii) dos comprovantes de pagamento dos aluguéis

relativos aos ultimos 60 (sessenta) meses.

Em resposta parcial aquela determinag¢do, a Congregacéo Crista no Brasil protocolou, em
23/06/2026 (Id. 565845821), manifestacao na qual (i) juntou comprovantes de depdsito
judicial dos aluguéis relativos, exclusivamente, ao periodo de janeiro a junho de 2026; e (ii)
requereu a apreciagdo do pedido de prorrogacao contratual por mais 24 (vinte e quatro)

meses, formalizado, segundo alega, por carta de manifestacao de interesse de 24/12/2025.

Antes de submeter a Vossa Exceléncia os requerimentos cabiveis, este Administrador
Judicial reputa necessario relatar, ainda que sinteticamente, a histéria do imdvel no curso
desta faléncia — de mais de duas décadas de tramitacdo —, de modo a ambientar o Juizo

acerca do contexto fatico que justifica as medidas ora postuladas.
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Il. DA HISTORIA DO IMOVEL NA FALENCIA

I1.1. Da integralizacao do bem e do estado de abandono inicial

O imodvel situado na Avenida Oceénica, n® 3.745 — identificado nos autos ora como
integrante do bairro do Rio Vermelho, ora como do bairro de Ondina - foi integralizado ao
patriménio da Conslar Administragdo de Consorcios S/C Ltda. ainda no curso de 2004,
pelos entdo socios Severino Correia de Almeida e Euvaldina Lima de Almeida, e constitui,

desde entdo, o principal ativo da massa falida.

A quebra foi decretada em 22 de novembro de 2005, sobrevindo sucessivas renuncias ao
encargo de Administrador Judicial: Carlos Alberto Campos Pereira (nomeado em
22/11/2005, renunciante em 12/12/2006), Josué Damasceno (nomeado em 06/08/2007,
renunciante em 30/09/2007) e Fernando Dantas Silveira (nomeado em 14/04/2008,
renunciante em 19/05/2008), até anomeacao do Sr. José Rodrigues da Silva, em 04/05/2009
(Id. 224757318).

Ao assumir o encargo, o entdo Administrador Judicial encontrou o imével-sede saqueado,
depredado e ocupado por moradores de rua (ld. 268592402), circunstancia que motivou,
ainda em 2009, a alienacdo de duas sucatas de veiculos (um Fiat Palio e um Ford Fiesta)
pelo valor de R$ 2.000,00, destinado ao fechamento do imdvel em alvenaria (Ids 224757649
e 224757650).

Nesse periodo inicial, o préprio Administrador Judicial noticiou ter firmado contrato de
cessao de uso do imével ao Partido Republicano Brasileiro, por dois meses, e cogitou sua
locacao a Igreja Universal (Id. 224757441) — negociagao que, ao final, nao se concretizou,

vindo o imével a ser locado a Congregacao Crista no Brasil.
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11.2. Da celebracao do contrato de locacao e dos aditivos sucessivos

O Contrato de Locacao de Imével Nao Residencial entre a massa falida e a Congregacéo
Crista no Brasil foi celebrado em 30 de dezembro de 2015, com caréncia de um ano, de
modo que os pagamentos de aluguel somente tiveram inicio em janeiro de 2017, no valor

mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

O instrumento foi sucessivamente aditado ao longo dos anos seguintes — aditivos de
31/12/2015, 15/02/2017 € 01/07/2021 — até o 4° aditivo, celebrado em 03 de julho de 2024,
quase dez anos apds a celebracao do contrato original, pelo qual a locacao foi prorrogada
até 01 de julho de 2026 e o valor do aluguel reajustado para R$ 4.292,84 (quatro mil,

duzentos e noventa e dois reais e oitenta e quatro centavos) mensais.
Ao longo de todo esse periodo, os aluguéis pagos pela Congregacido Cristd no Brasil
constituiram, como reiteradamente reconhecido nos autos, a principal fonte de custeio da

administragcdo da massa falida.

11.3. Das tentativas de alienacao judicial e dos leiloes desertos

Paralelamente a locacéao, tramitaram as tentativas de realizagcdo do ativo mediante
alienacgéo judicial. Laudo privado elaborado em julho de 2022 estimou o valor do imdével em
R$ 2.608.000,00; a avaliagdo oficial, homologada em abril de 2025, fixou-o em R$
2.760.000,00 (Id. 496665216).

A partir dessa avaliacao, foram realizados quatro certames — dois em 2025 e dois em 2026
—, todos encerrados sem arrematacao: o 1° leildo de 2025 (12/08/2025) e o 2° leildo de
2025 (01/09/2025, ja com reducédo de 50% sobre o valor avaliado) restaram desertos por
auséncia de lances validos; da mesma forma, o 1° e o 2° leildes eletrbnicos de 2026

(realizados em 06/04/2026 e 28/04/2026, com atas juntadas aos autos em 02/05/2026 —
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Ids 556877975, 556877978 e 556877979) registraram a auséncia de propostas validas,
mesmo com a admissao de lances a partir de 50% do valor da avaliacdo no segundo

certame.

Paralelamente as tentativas de hasta publica, foi apresentada proposta de aquisicao por
iniciativa particular por Agenildo Souza do Carmo (Id. 527403922, outubro de 2025), a qual,
por decisdo de 13/01/2026 (Id. 537998405), foi afastada, por ora, com a determinacao de

novo leildao — certame que, tal como os anteriores, também restou deserto.

11.4. Do incidente de destituicao do administrador judicial anterior

Em setembro de 2025, os ex-sdcios da falida, Severino Correia de Almeida e Euvaldina Lima
de Almeida, instauraram, em apenso (Proc. n® 8076853-22.2025.8.05.0001), incidente de
destituicdo do entdo Administrador Judicial José Rodrigues da Silva, imputando-lhe, entre
outras irregularidades, a locacao do imével da massa desde 2016 sem a devida prestacao
de contas sobre os aluguéis recebidos, além da alegacdo — até entdo ndo comprovada —
de apropriacdo, em conta pessoal, da integralidade dos valores locaticios ao longo de

quase uma década.

O Ministério Publico, em parecer conclusivo (Id. 548453682), opinou pela improcedéncia
do pedido de destituicdo, por auséncia de comprovacao de ato fraudulento ou desidioso,
muito embora tenha recomendado que o Administrador Judicial fosse instado a atualizar o

valor do aluguel do imével.

Sobreveio, contudo, arenunciavoluntaria de José Rodrigues da Silva ao encargo, por motivo
de saude (fevereiro de 2026), o que levou a extingao do incidente sem resolucao de mérito,
por perda superveniente do interesse de agir (sentenca juntada em 18/05/2026, Id.

559927867), tendo o Juizo consignado expressamente que a analise da atuacao do
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administrador e aocorréncia de eventual prejuizo a massa seriam objeto de deliberagdoem

futura prestacao de contas, a ser realizada por forga do art. 31, 82°, da Lein® 11.101/2005.

11.5. Da nomeacéao do atual Administrador Judicial e do 5° aditivo contratual

Por decisdo de 06 de abril de 2026 (Id. 552324913), este Juizo acolheu a renuncia de José
Rodrigues da Silva, fixou sua remuneragcdo em 4% sobre o ativo realizado e determinou
expressamente, no item 1.2, que fossem deduzidos desse montante todos os valores ja
recebidos pelo administrador substituido a qualquer titulo, notadamente os provenientes
dos aluguéis do imdével da massa — determinagao em que o proprio Juizo consignou que,
“conforme alegado pelos ex-sécios e admitido em parte pelo préprio administrador, houve
o levantamento de valores provenientes dos aluguéis do imdvel da massa a titulo de
adiantamento de honorarios”. Na mesma decisao (item 1.3), determinou-se que o
administrador substituido apresentasse suas contas finais no prazo de 10 (dez) dias, em

autos apartados, nos termos dos arts. 31, §2°, e 154 daLein®11.101/2005.

Na mesma decisdo, foi nomeado o ora subscritor, Marcus Borel Silva Moreira, como novo
Administrador Judicial, tendo o compromisso sido prestado em 15/04/2026 (Id.

554159149).

José Rodrigues da Silva apresentou, em 17/04/2026 (Id. 554747834), peticao intitulada
“contas finais”, instruida, contudo, apenas com Relatérios Mensais de Atividade referentes
ao periodo de 01/01/2026 a 15/04/2026 e com pedido de reconsideracdo quanto aos
valores ja recebidos — sem qualquer discriminagao especifica dos valores de aluguel por
ele arrecadados ao longo de quase uma década de gestao e sem que tenha sido instaurado,
até a presente data, o procedimento de prestacio de contas em autos apartados, tal como

determinado.
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Ainda no curso desse periodo de transicdo — mais precisamente em 24 de dezembro de
2025, portanto sob a gestdo do administrador entdo em vias de deixar o encargo —, foi
celebrado o 5° aditivo ao contrato de locacéo (Id. 554747858), pelo qual (i) o pagamento do
aluguel passou a ser feito, a partir de janeiro de 2026, mediante depdsito judicial vinculado
a estes autos; e (ii) consignou-se, na Clausula 2.1, a quitagcao de “todos os aluguéis e
encargos anteriores a01/01/2026”, sem que tal quitagdo viesse acompanhada de qualquer

comprovante de pagamento correspondente ao periodo pretérito.

11.6. Do estagio atual: a manifestacao da locataria de 23/06/2026

Ja sob a gestdo do atual Administrador Judicial, foi apresentado, em 07/06/2026 (ld.
563228690), o Relatério Circunstanciado da faléncia, no qual se requereu, como
providéncia prioritaria, a intimacao da Congregacéo Crista no Brasil para apresentacao (i)
da copia integral do contrato de locacao vigente, com todos os aditivos; e (ii) dos

comprovantes de pagamento dos aluguéis dos ultimos 60 (sessenta) meses.

Em resposta, a locataria protocolou, em 23/06/2026 (Id. 565845821), manifestacao na qual
juntou, exclusivamente, os comprovantes de depdésito judicial referentes aos meses de
janeiro a junho de 2026 — isto é, os seis depdsitos realizados sob o novo regime instituido
pelo 5° aditivo —, e requereu a apreciacao do pedido de prorrogagao contratual por mais
24 meses, com manutencgao do valor vigente do aluguel e reajuste unicamente pelo indice

IPCA.

Nao houve, até o momento, qualquer resposta ou apresentacao documental relativa ao
periodo anterior a janeiro de 2026, tampouco a juntada, a este Administrador Judicial, da
copia integral do contrato de locacdo e de seus aditivos, na forma expressamente

requerida.
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Ill. DAS QUESTOES PENDENTES SOBRE O ATIVO

Do histérico acima exposto, e da analise dos documentos até entdo apresentados, este
Administrador Judicial identifica as seguintes questdes, ainda pendentes de solucao, que

reclamam a intervencao deste Juizo.

lll.1. Da aparente defasagem do valor locaticio

O valor do aluguel atualmente pago — R$ 4.292,84 mensais — incide sobre imdvel avaliado
oficialmente, em abril de 2025, em R$ 2.760.000,00 (dois milhdes, setecentos e sessenta

mil reais).

Assingela operagao aritmética revela que o valor locaticio anual (R$ 51.514,08) corresponde
a aproximadamente 1,87% (um virgula oitenta e sete por cento) do valor de avaliagao do
imovel— proporcao que, afalta de qualquer estudo mercadoldégico especifico sobre o valor
locaticio do bem (distinto, em natureza e finalidade, do laudo de avaliagéo elaborado para
fins de alienagdo), ndo permite a este Administrador Judicial afirmar, com seguranca, a
adequacao do valor pactuado aos pardmetros correntes do mercado imobiliario de locagao

nao residencial na regiao.

Apenas de forma ilustrativa, se o aluguel estivesse precificado por apenas 0,5% am. do
valordoimovel - percentual conservador praticado pelo mercado imobiliario—entao o valor
do aluguel seria, em abril de 2025, de R$ 13.500,00 — sem prejuizo do reajusta anual. Essa
projecao revela potencial prejuizo significativo para a Massa Falida, que se avoluma més a

meés.

Agrava esse quadro a circunstancia de o valor do aluguel ter permanecido inalterado, em
termos nominais, por quase dez anos (de dezembro de 2015 a julho de 2024), quando

finalmente reajustado, pelo 4° aditivo, para o patamar hoje vigente — reajuste que, a falta
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de demonstragcdo em sentido diverso, ndo necessariamente acompanhou a valorizagao do

imdével nem a variagao de indices oficiais de corregao monetaria no periodo.

11l.2. Da auséncia de comprovacao documental do contrato vigente

Conquanto a existéncia do contrato de locacao e de seus aditivos seja fato incontroverso
nos autos — inclusive citados e referidos, em seus termos, pela prépria locataria em sua
manifestacao de 23/06/2026 —, nao foi até agora apresentada, a este Administrador
Judicial, a cépiaintegral do instrumento contratual e de todos os seus aditivos (do 1° ao 5°),

tal como expressamente requerido no Relatoério Circunstanciado de 07/06/2026.

A auséncia dessa documentacao impede a este Administrador Judicial a conferéncia exata
das condi¢bes pactuadas em cada periodo da locacao, notadamente os valores e prazos

de vigéncia de cada aditivo.

11.3. Da auséncia de comprovacao de pagamento de 54 (cinquenta e quatro) meses de

aluguel

Dos 60 (sessenta) meses de comprovantes de pagamento solicitados por este
Administrador Judicial, a locataria comprovou, unicamente, os 6 (seis) depdsitos judiciais
referentes ao periodo de janeiro a junho de 2026 — todos eles, registre-se, posteriores a
instituicdo do novo regime de pagamento pelo 5° aditivo (24/12/2025). Remanescem,
portanto, 54 (cinquenta e quatro) meses de aluguel — relativos, em sua quase totalidade,
ao periodo compreendido entre 2021 e 2025 — sem qualquer comprovante de pagamento

juntado aos autos.

Nao se trata de presumir o inadimplemento, mas de reconhecer que o 6nus de comprovar

o fato extintivo da obrigacdo — o pagamento — compete a quem o alega (art. 373, Il, do
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CPC), incumbindo a locataria, e ndo a massa falida, produzir a prova de quitacao de cada

uma das competéncias vencidas nesse periodo.

l1l.4. Da clausula de quitacao genérica do 5° aditivo

Chama a atencgao, nesse contexto, a Clausula 2.1 do 5° aditivo contratual, celebrado em 24
de dezembro de 2025 — as vésperas, portanto, da saida do entdo Administrador Judicial,
pela qual se consignou a quitacdo de “todos os aluguéis e encargos anteriores a

01/01/2026”, sem qualquer comprovante de pagamento que a respalde.

O art. 320 do Cddigo Civil condiciona a regularidade da quitagao a discriminagao do valor e
da espécie da divida quitada, pressupondo, em sua esséncia, o pagamento que declara —
0 gque, no caso, nao se verifica: ndo ha, nos autos, um unico comprovante de recolhimento

relativo aos aluguéis anteriores a 2026.

Uma declaragcdo unilateral de quitagcdo genérica, ainda que subscrita pelo entdo
Administrador Judicial, ndo substitui a prova documental do efetivo ingresso dos valores
correspondentes no patriménio da massa falida, e ndo pode, por isso, vincular os

interesses dos credores, que sequer foram ouvidos sobre a clausula.

Uma clausula contratual de quitagdo genérica, pactuada pelo proprio Administrador
Judicial nos seus ultimos dias de gestdo, sem qualquer comprovante de pagamento que
a acompanhe, ndo pode surtir efeitos liberatorios sobre créditos da massa falida perante
terceiros — sob pena de se admitir que o encargo fiducidario do administrador seja

utilizado, ainda que em tese, para encobrir a propria falta de prestacdo de contas.
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l1l.5. Da auséncia de prestacao de contas do administrador anterior

Como visto, a decisao de 06/04/2026 determinou, de forma expressa, que José Rodrigues
da Silva apresentasse suas contas finais no prazo de 10 (dez) dias, em autos apartados, nos

termos dos arts. 31, 829, e 154 da Lein©11.101/2005.

A peca por ele protocolada em 17/04/2026 (Id. 554747834), contudo, foi juntada nestes
préprios autos principais — e ndo em autos apartados —, e limitou-se a acostar Relatorios
Mensais de Atividade do periodo de janeiro a abril de 2026, acompanhados de pedido de
reconsideragcao quanto aos valores ja recebidos, sem qualquer memdria discriminada da
integralidade dos valores de aluguel arrecadados ao longo de sua gestao (2009-2026) e de

sua efetiva destinacéo.

Nao consta dos autos, até a presente data, a instauracéo do procedimento de prestacado de
contas tal como determinado — com a publicidade e a possibilidade de manifestacdo dos
credores inerentes a esse rito —, permanecendo, assim, pendente medida essencial ao

esclarecimento definitivo da controvérsia.

l1l.6. Da desatualizacao da avaliacao do imovel e dos leiloes desertos

Por fim, este Administrador Judicial registra que a avaliagdo oficial do imdvel, no valor de R$
2.760.000,00, foihomologada em abrilde 2025 — ha mais de um ano —, e que, desde entao,
foram realizados dois novos leildes (2026), ambos desertos, somando-se aos dois

certames de 2025, igualmente sem éxito.

O préprio Ministério Publico, em manifestagao anterior nestes autos, ja haviarecomendado
nova avaliagdo do imével ante o decurso de apenas dois anos desde o primeiro laudo entao

existente — circunstancia hoje agravada pelo decurso de tempo adicional e pelo reiterado
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insucesso das tentativas de alienagéo, a recomendar a atualizagdo do laudo antes de nova

tentativa de hasta publica.

IV. DA NECESSIDADE DE GESTAO PROBA E EFICIENTE DOS ATIVOS DA MASSA

O conjunto de circunstancias acima relatado impoe a este Administrador Judicial uma
reflexao, ainda que breve, sobre os fundamentos juridicos que regem sua atuacao e que

justificam as medidas requeridas ao final.

A Lei n® 11.101/2005 estrutura o processo falimentar em torno da preservacdo e da
otimizacao da utilizagdo produtiva dos bens e ativos da empresa falida (art. 75), impondo
ao Administrador Judicial, como longa manus do Juizo na gestao do patriménio da massa,
o dever de examinar a escrituragao do devedor, de representar a massa falida em juizo, de
praticar os atos conservatdrios de direitos e acoes e diligenciar a cobranca das dividas em
beneficio dos credores, e de requerer, sempre que necessario, todas as medidas e
diligéncias indispensaveis a protecdo da massa falida e a eficiéncia de sua administracéo

(art. 22, 1ll, da Lein® 11.101/2005).

Os aluguéis pagos pela locataria constituem frutos civis do imével — bem que integra o
ativo da massa falida— e, como tal, pertencem a massa e devem ser por ela integralmente
percebidos e conservados. Ndo ha, no ordenamento juridico brasileiro, espaco para a
convivéncia entre o dever de gestao proba e eficiente da massa falida e a sub-precificagcao
de seus ativos ou de seus rendimentos — seja pela manutengdo de valor locaticio
potencialmente aquém do parametro de mercado, seja pela aceitagdo, sem prova, de
quitacOes genéricas que podem encobrir o inadimplemento ou o desvio de valores devidos

a massa.

A boa-fé objetiva que rege as relagbes obrigacionais (art. 422 do Cédigo Civil) impde a

locataria o dever de comprovar, documentalmente, o cumprimento de suas obrigagdes
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contratuais, sobretudo quando instada a fazé-lo pelo préoprio Administrador Judicial no

exercicio regular de suas fungoes fiscalizatdrias.

De outro lado, a vedagdo ao enriquecimento sem causa (art. 884 do Cédigo Civil) nao
permite que se presuma quitado aquilo que nao foi comprovadamente pago, em prejuizo

direto da massa falida e, por consequéncia, de toda a comunh&o de credores.

E de se destacar, ainda, que a protecdo do imével-sede ndo é questdo meramente
patrimonial abstrata: a propria histéria do bem, marcada por invasao, saque e deterioragao
no periodo anterior a 2009, demonstra concretamente os riscos da inacao, corroborando o
acerto da manutencao da locacdo como instrumento de conservagao do ativo — desde
que, evidentemente, essa locacao se dé em bases regulares, comprovadas e compativeis
com o valor de mercado, e nao sirva de veiculo para a perpetuagcao de situagao de

indefinicdo documental e financeira.

Nesse contexto, o deferimento do pedido de renovagcdo contratual sem prévia
demonstragdo da regularidade dos pagamentos pretéritos e sem a atualizagcdo do valor
locaticio aos pardmetros de mercado representaria, em tese, a convalidagado de eventual
sub-precificagao do ativo, em prejuizo dos credores e em descompasso com o principio da
maximizacao do valor de realizagcdo dos ativos da massa falida que informa a Lei n°

11.101/2005 (arts. 75 e 142).

Do mesmo modo, a questdo da apuracdo das contas do administrador anterior perpetuaria
a incerteza sobre a real extensdo do patriménio ja auferido pela massa, em prejuizo da
adequada formacao do quadro de ativos a serem levados a rateio, e poderia, em tese,
sujeitar o administrador omisso a responsabilidade civil de que trata o art. 32 da Lei n®

11.101/2005.
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E diante desse quadro que este Administrador Judicial, no estrito cumprimento do munus

gue lhe foi conferido, submete a Vossa Exceléncia os requerimentos que seguem.

V. DOS PEDIDOS

Ante todo o exposto, requer este Administrador Judicial a Vossa Exceléncia:

a) a INTIMACAO da Congregacao Crista no Brasil para que, no prazo de 15 (quinze) dias,
comprove documentalmente o pagamento dos 54 (cinquenta e quatro) meses de aluguel
ainda ndo demonstrados nos autos ou, alternativamente e no mesmo prazo, promova o
pagamento do valor correspondente, calculado com base no valor vigente em cada
competéncia, mediante depdsito em conta judicial vinculada a estes autos, sob pena de

cobranca e das demais medidas cabiveis;

b) o INDEFERIMENTO, por ora, do pedido de renovacdo contratual formulado pela
Congregacao Crista no Brasil, até que se proceda a avaliagdo mercadolégica atualizada do
valor locaticio do imodvel, por profissional habilitado, e a comprovacao da regularidade

integral dos pagamentos pretéritos, na forma do item anterior;

c) a determinacéo de NOVA AVALIACAO JUDICIAL do imével situado na Avenida Oceénica,
n® 3.745 (matricula n°® 31.811), para fins de alienacao, dada a desatualizacdo do laudo
homologado em abril de 2025 e o insucesso das quatro tentativas de hasta publica ja
realizadas. Nesse sentido, caso entenda mais adequado, a Administragao Judicial, desde
que autorizado por este Juizo, podera contratar perito-avaliador para apresentacao de

laudo;

d) a INTIMACAO do administrador judicial anterior, José Rodrigues da Silva, para que, no
prazo a ser fixado por Vossa Exceléncia, apresente, em autos apartados — tal como ja

determinado pela decisdo de 06/04/2026 (Id. 552324913), nos termos dos arts. 31, §2°, e
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154 da Lei n® 11.101/2005 —, sua prestagcdo de contas final, discriminando
especificamente a integralidade dos valores de aluguel recebidos ao longo de sua gestao

(2009-2026) e a respectiva destinacao;

Pede deferimento.

Salvador/BA, 28 de agosto de 2026.

MARCUS BOREL
Administrador Judicial— OAB/BA n°© 19.036
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